Projekt umowy

Umowa Nr /R/2021
Zawarta w dniu........... 2021 r. w Putawach pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul.
Partyzantéw 5a , NIP: 716-25-78-514 , REGON:432 539 322 w imieniu, ktorej dziata
Przedsigbiorstwo ,Nieruchomos$ci Putawskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Putawach, ul.
Deblinska 2, 24-100 Putawy, wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000206646 Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy, Kapitat zaktadowy: 10 252 000,00 zt. NIP: 716-263-63-87, REGON:
432707624 reprezentowanym przez:
Andrzeja Ryla — Prezesa Zarzadu, uprawnionego do jednoosobowej reprezentacii, co
wynika z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4a ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1500),
zwanym w tekscie umowy ,Zamawiajagcym”

............ z siedzibg W ..cociiiiiiiiiiiiiviieeel  NIP . REGON
............... zwanym dalej ,Wykonawcg”
Na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru Wykonawcy zostata zawarta
umowa nastepujacej tresci :

§1

1.Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ rozbudowe i remont
balkonow w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Partyzantéw 5a w Putawach
na dziatce nr 615/25, ktérego wiascicielem jest Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul.
Partyzantéw 5a.

2. Szczegotowy zakres robot okreslaja :projekt ,Rozbudowa i remont balkonéw w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Partyzantéw 5a w Putawach” , przedmiar robét,
kosztorys ofertowy szczegétowy , stanowigce zatgczniki do niniejszej umowy oraz
zaleceniami Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy.

§2
1. Przewidywane terminy realizacji przedmiotu umowy :
- rozpoczecie - .......... 2021r.
- zakonczenie - .......... 2021r.
2. Termin przekazania placu budowy nastapi w ciagu 5 dni od podpisania umowy.
§3

1.Strony ustalajg, ze obowigzujgcg ich formg wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu
umowy jest wynagrodzenie kosztorysowe zgodnie z kosztorysem ofertowym szczegdtowym
wraz z cenami jednostkowymi wynikajgcymi z kalkulacji szczegdtowej oraz warto$ciami dla
wszystkich pozycji wymienionych w przedmiarze robot.

2.Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyraza sie kwotg netto ..................ooee.n. zh.
/stownie/

3.Do wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 zostanie doliczony podatek VAT w wysoko$ci
8% .



4. Wycena robot dodatkowych.

1).Za roboty dodatkowe uwaza¢ sie bedzie roboty nie uwzglednione w przedmiarze |,
niezbedne do wykonania a wynikajgce z warunkéw technicznych, prawa budowlanego,
sztuki budowlanej lub inne roboty zlecone przez Zamawiajgcego zwigzane z
przedmiotem zaméwienia.

2).Podstawe wykonania robot dodatkowych stanowi¢ bedzie wpis Inspektora Nadzoru
do dziennika budowy dokonany na podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajgcego
,Protokotu koniecznosci wykonania robét dodatkowych”, ktéry powinien zawieraé:
zakres robot dodatkowych, uzasadnienie koniecznos$ci ich wykonania oraz cene
kosztorysowa obliczong zgodnie z pkt.4,5,ust.4 niniejszego paragrafu,

3)."Protokdt koniecznosci wykonania robét dodatkowych” powinien byé sporzadzony
przez Wykonawce-Kierownika Budowy oraz potwierdzony przez Inspektora Nadzoru i
Zarzad Wspaélnoty..

4).Roboty dodatkowe, ktére mogg wystapi¢ w czasie realizacji Przedmiotu Zamoéwienia,
nalezy wycenia¢c metodg kalkulacji szczegbtowej, w oparciu o potwierdzong przez
Nadzér Inwestorski ilo$¢ robot niezbednych do wykonania.

5).Kalkulacje nalezy sporzadzi¢ na podstawie katalogdw KNR, przyjmujgc wskazniki
kalkulacyjne podane w Ofercie, oraz warto§¢ materiatéw i sprzetu wg $rednich cen
SEKOCENBUD za kwartat poprzedzajgcy okres wykonania tych robét, a przy braku cen
w SEKOCENBUD wg kosztéw zakupu materiatow i dzierzawy sprzetu.

5.Wycena roboét nie wykonywanych.

1).W przypadku zmniejszenia w trakcie realizacji Zaméwienia zakresu robét,
wynagrodzenie wykonawcy zostanie pomniejszone o warto$é robot nie

wykonywanych.

6.Podstawg ptatnosci bedzie faktyczne wykonanie zakresu robét objetych Zaméwieniem,

B

po sprawdzeniu i odebraniu przez Nadzor Inwestorski.

§ 4
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy :
a) wskazanie miejsca poboru energii elektrycznej i wody
b) nadzoér inwestorski ,
c) odbiér przedmiotu umowy,
d) zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty .

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy :

a) przejecie placu budowy, zagospodarowanie placu budowy i utrzymanie zaplecza
budowy ,

b) zapewnienie na czas trwania budowy niezbednego kierownika budowy. Zakres
odpowiedzialnosci i uprawnien Kierownika Budowy okreslony jest Prawem
Budowlanym ,

c) zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa oraz odpowiedzialnos¢é za metody
organizacyjno-techniczne na placu budowy,

d) zawiadomienie Inspektora Nadzoru o wykonaniu rob6t zanikajacych Iub
ulegajacych zakryciu,

e) zgtaszanie Zamawiajgcemu na pismie konieczno$¢ wykonania robédt zamiennych
lub dodatkowych,

f) zabezpieczenie zieleni usytuowanej na terenie placu
budowy.

g) zabezpieczenie okien i drzwi balkonowych przed uszkodzeniem w czasie



prowadzenia prac rozbiérkowych,
h) zabezpieczenie drzwi balkonowych przed wypadnieciem mieszkancow
w czasie prowadzenia prac rozbiérkowych,

i) zabezpieczenie ptyt balkonowych przeznaczonych do remontu przed
uszkodzeniem konstrukcji ptyty w czasie prowadzenia prac rozbiérkowych, biorgc
powyzsze pod uwage wskazany jest transport gruzu pochodzgcego z rozbiorki ptyt
koszem do transportu gruzu,

j)  koordynacja prac z wtaécicielem kanatu cieptowniczego — OPEC u w zwigzku z

koniecznoscig wykonanie przebudowy kanatu,

k) ubezpieczenie na wypadek $mierci lub kalectwa spowodowane dziataniem lub
niedopatrzeniem Wykonawcy w odniesieniu do oséb upowaznionych do
przebywania na placu budowy oraz do osob trzecich , a takze ubezpieczenie
od zniszczen podczas budowy robot objetych umowa,

|) sporzadzenie planu BIOZ ,

t) prace zwigzane z wszelkimi zabezpieczeniami zwigzanymi z bezpiecznym,

zgodnym z przepisami BHP prowadzeniem robét ,
m) zabezpieczenie przed uszkodzeniem istniejacego podziemnego i nadziemnego
uzbrojenia terenu ,

n) koszty petnej obstugi geodezyjnej ,facznie z wykonaniem geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.

0) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia instalacji lub urzadzen w toku realizacji
robét, naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego,

p) przekazanie przedmiotu umowy Zamawiajgcemu,

q) wykonywanie robdt zgodnie z Prawem Budowlanym, Polskimi Normami
okreslajgcymi warunki techniczne odbioru i wykonania robét budowlanych,
aprobatami technicznymi, instrukcjami stosowania materiatéw, zaleceniami
Nadzoru Inwestorskiego i Autorskiego oraz zgodnie ze sztukg budowlana,

r) stosowanie materiatéw odpowiadajgcym wymogom wyrobéw dopuszczonych do
obrotu i powszechnego Iub jednostkowego stosowania w budownictwie,
okreslonych w art. 10 ustawy — Prawo budowlane, Na kazde zgdanie
Zamawiajgcego (inspektora nadzoru inwestorskiego) Wykonawca zobowigzany jest
okazaC w stosunku do wskazanych materiatow certyfikat lub deklaracje zgodnosci
z Polskg Norma albo aprobatg techniczng w odniesieniu do wyrobow nie objetych
certyfikacja.

§5

. Zamawiajgcy ustanawia swojego przedstawiciela do kontaktéw z Wykonawcg —
inspektora Nadzoru iINWestorski€go.........co.oivii e e
posiadajgcego uprawnienia budowlane nr........................... o specjalnosci

§6
. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadniki majatkowe Wykonawcy,
znajdujgce sie na placu budowy w trakcie realizacji robét .
. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec oso6b trzecich z tytutu szkdd jakie
moga powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem robét oraz za niedopetnienie obowiazkéw
wymienionych w § 4.
Do czasu zakonczenia odbioru koricowego przedmiotu umowy, Wykonawca ponosi
wytgczng odpowiedzialno$¢ za inwestycje oraz inne urzadzenia i zdarzenia na terenie
budowy.



§7

1. Wykonawca os$wiadcza, iz posiada odpowiednie kwalifikacje oraz uprawnienia
budowlane i zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z projektem
.Rozbudowa i remont balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy
Partyzantow 5a w Putawach” , z nalezytg staranno$cig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, standardami, zasadami sztuki budowlanej, etyka zawodowag oraz
postanowieniami umowy.

2. Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wiasnymi.

§8
Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci w zakresie robo6t budowlanych objetych niniejszg umowa
o wartosci polisy co najmniej 100.000 zt .

§9

1. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w §3 umowy bedzie rozliczane fakturami
przejsciowymi w okresach miesiecznych , na podstawie Protokotéw Odbioru Elementu
Robot, potwierdzanych przez kierownika budowy i inspektora nadzoru wystawianych
do wysokosci 80 % wynagrodzenia okreslonego w umowie oraz fakturg koncowa po
zakonczeniu i protokélarnym odbiorze robét.

2. Do wynagrodzenia okreslonego w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
8% .

3. Podstawa ptatnosci bedzie faktyczne wykonanie zakresu robot objetych Zaméwieniem,
po sprawdzeniu i odebraniu przez Nadzér Inwestorski.

4. Faktury bedg wystawiane na: Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Partyzantéw 5a w
Putawach, ul. Deblinska 2, 24-100 Putawy NIP 716-25-78-514 i zaptacone z rachunku
Wspdlnoty Mieszkaniowej w terminie 21 dni od daty jej doreczenia .

5. W przypadku nieterminowej zaptaty nalezno$ci Wykonawca ma prawo naliczaé odsetki
od zalegtych kwot w wysokos$ci ustawowej .

6. Ptatnosc faktury, o ktérej mowa w ust. 4 bedzie dokonywana za pomocg ,mechanizmu
podzielnej ptatnosci”.

7. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady nadajace sie do usuniecia
i nie powodujgce niezgodnosci z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;
Zamawiajgcy dokona odbioru, z tym Ze termin ptatnosci faktury okreslony w ust.4
zaczyna biec dopiero od daty protokélarnego stwierdzenia usuniecia tych wad.

8. Zadate zaptaty przyjmuje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

§10

1. Wykonawca udziela rekojmi, za wady przedmiotu umowy zaréwno za poszczegdine
elementy prac budowlanych, jak iich catosé, ktére w chwili ostatecznego odbioru s3
wolne od wad.

2. W czasie obowigzywania regkojmi Wykonawca zobowigzuje sie usungé wszelkie wady,
jakie wystapig w okresie jej trwania, oraz do nadzorowania usuwania tych wad.

3. Bieg okresu rekojmi rozpoczyna sie od dnia nastepnego po dniu odbioru i trwa przez 24
m-ce.

4. \W razie ujawnienia sig¢ wady, Zamawiajgcy w ciggu 7 dni zawiadomi Wykonawce o jej
stwierdzeniu na pismie.

5. Po zawiadomieniu Wykonawcy o stwierdzonej wadzie, strony ustalg zakres wady i
uzgodnig odpowiedni termin do jej usuniecia. W przypadku braku zgody stron co do
terminu usuniecia wad, po uptywie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy, termin
wyznacza Zamawiajacy.

6. Jezeli Wykonawca nie usunie zgtoszonych wad w wyznaczonym lub uzgodnionym
terminie, Zamawiajacy ma prawo, bez dodatkowych wezwarn Wykonawcy, zlecié¢ ich



usuniecie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

7. W przypadku zastepczego usuwania wad przez osobe trzecig podstawg do obcigzenia
przez Zamawiajgcego Wykonawcy bedzie faktura wystawiona przez podmiot usuwajgcy
wady. Obcigzenie Wykonawcy nastgpi poprzez wystawienie przez Zamawiajgcego
faktury. Wykonawca zaptaci na rzecz Zamawiajgcego naleznos¢ wynikajaca z faktury w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

§ 11

Strony ustalajg odpowiedzialnosé za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan

umownych w formie kar umownych w nastepujgcych wypadkach i wysokos$ciach :

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne :

a) za zwioke Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia umownego, za kazdy dzien zwitoki ,

b) za zwtoke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego, za kazdy dzien zwioki liczonej od
dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

c) z tytutu samego faktu istnienia wad w przedmiocie umowy stwierdzonych przy
odbiorze koncowym nie dajacych sie usungé - w wysokosci 10 % wynagrodzenia
umownego,

d) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
10 % wynagrodzenia umownego .

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne :

a) za zwioke w dokonaniu odbioru w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego,
za kazdy dzien zwtoki

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysoko$ci
10 % wynagrodzenia umownego.

3. Niezaleznie od ustanowionych kar umownych Zamawiajgcy moze dochodzié od
Wykonawcy odszkodowania przekraczajacego wysokos¢ zastosowanej kary umownej,
na zasadach ogélnych KC.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z przystugujacego mu
wynagrodzenia, naliczonego w fakturach wystawianych przez wykonawce..

§12

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy
okreslony w § 1 umowy.

2. Wykonawca zgtosi wpisem do dziennika budowy zakonczenie robét oraz odrebnym
pismem wystanym do Zamawiajacego .

3. Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr nie pézniej niz w ciggu 14 dni od dnia
zawiadomienia go przez Wykonawce o osiggnigciu gotowosci do odbioru, o czym
zawiadamia Wykonawce.

4. W razie stwierdzenia w toku czynno$ci odbioru wad przedmiotu odbioru
Zamawiajgcemu przystugujg nastepujgce uprawnienia :

1) jezeli wady nadajg sie do usuniecia moze odmoéwi¢ odbioru do czasu ich
usunigcia,
2) jezeli wady nie nadajg si¢ do usuniecia to :
a)jezeli umozliwiajg one uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,
b)jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy lub zgdaé wykonania przedmiotu umowy
ponownie w sposob prawidtowy na koszt Wykonawcy.

5. Z czynnosci odbioru sporzgdza sie protokoét zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
w toku odbioru, a w szczegolnosci ujawnione wady, jak tez wyznaczenie terminéw na
ich usuniecie.



6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunieciu wad oraz
Zadania wyznaczenia terminu na odbior zakwestionowanych uprzednio robét jako
wadliwych.

7. Zamawiajgcy wyznacza takze pogwarancyjny odbiér po uptywie terminu gwarancji oraz
terminu na protokolarne stwierdzenie usuniecia wad po uptywie okresu rekojmi.

§13

1. Na wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji przez
okres 36 miesiecy liczac od daty odbioru koricowego robot.

2. Wykonawca udziela gwarancji potwierdzonej odrebnym dokumentem stanowigcym
zatgcznik nr 2 do umowy. Dokument gwarancji Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ najpdzniej w dacie odbioru korcowego jako zatgcznik do protokétu odbioru,
co stanowi jeden z warunkéw dokonania odbioru koricowego.

3. Pozniejsze prace remontowe przedmiotu umowy realizowane przez zamawiajgcego nie
begda miaty wptywu na obowigzywanie gwarancji w zakresie w jakim nie bedg istotnie
ingerowaty w roboty budowlane zrealizowane przez Wykonawce na podstawie ninigjszej
Umowy bez wzgledu na to komu Zamawiajgcy zleci wykonanie takich prac
remontowych.

§14
1.W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, oraz Ustawy Prawo Budowlane.
2.Zmiany umowy - pod rygorem niewaznos$ci wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
i zgody obu Stron.
§15

Strony beda dazyly do polubownego rozstrzygania ewentualnych sporéw, a gdy to nie

bedzie mozliwe ewentualne spory podlegaja orzecznictwu Sadu Rejonowego — Sadu

Gospodarczego w Lublinie .

§ 16
1. Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego jeden dla
Wykonawcy.
2. Integralng cze$¢ umowy stanowig zatgczniki :
- zalgcznik nr 1 - Oferta.
- zatgcznik nr 2 - Kosztorys szczegotowy w wersji papierowej i elektronicznej
- zatacznik nr 3 - Karta gwarancyjna
- zatgcznik nr 4 - Projekt budowlany” Rozbudowa i remont balkonéw w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Partyzantéw 5a
w Putawach na dziatce nr 615/25,

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY




